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บทที่ 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ    

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) (ได้มีการเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการในเฟส 2 จากชื่อเดิม 
โครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม รามคำแหง) ซึ่งมีเอกสารการยื่นเปลี่ยนชื่อ ดังภาคผนวกที่ 8) 
ต้ังอยู่ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัด สำนักงาน
ตั้งอยู่เลขที่ 9 ถนนซอยรามอินทรา 5 แยก 23 แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ซึ่งบริษัทผู้พัฒนามีความ
ประสงค์จะพัฒนาที่ดิน ขนาดพ้ืนที่รวม 7-2-22.3 ไร่ (12,089.2 ตารางเมตร) โดยแบ่งการพัฒนาเป็น 2 เฟส ได้แก่ อาคาร
เฟส 1 (ก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว) และอาคารเฟส 2  ซึ่งโครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) ของ
บริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัด ได้มีการมอบหมายให้บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด ดำเนินการจัดทำรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  ใน
ส่วนอาคารเฟส 2 รายละเอียด ดังน้ี  

เฟส 2 ได้แก่ อาคาร 2 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 149.90 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับสูงสุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวม 1,204 ห้อง ขนาดพื้นที่ดิน 4-2-83.7 ไร่ หรือ 
7,534.8 ตารางเมตร ใช้ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 36 เดือน 

ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากคณะกรรมการผู้ชำนา ญการ ตาม
หนังสือเลขที่ ทส. 1010.5/3584 ลงวันที่ 15 มีนาคม 2564 ในการนี้บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด  ได้
ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เพ่ือเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพ่ิมเติม เพ่ือการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความ
ถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป  

การดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์ ดังน้ี  

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพ่ือนำเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ 

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป  

1) ชื่อโครงการ  โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
2) สถานที่ต้ัง  ถนนรามคำแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร  
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัด 
4) สถานที่ติดต่อ เลขที่ 9 ถนนซอยรามอินทรา 5 แยก 23 แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  

  โทรศัพท์ : 02-551-2089 
  e-mail : contactcenter@assetwise.co.th 

5) จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 15 มีนาคม 2564 
7) โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย  เมื่อวันที่ - 
8) รายละเอียดโครงการ    

- เฟส 2 ได้แก่ อาคาร 2 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 149.90 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับสูงสุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวม 1 ,204 ห้อง ขนาดพื้นที่ดิน 4-2-83.7 ไร่ หรือ 
7,534.8 ตารางเมตร 

- ขนาดพ้ืนที่รวม 7-2-22.3 ไร่ (12,089.2 ตารางเมตร) 
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 - สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบัน และสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ Modiz Rhyme Cloud 
(โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) ของบริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัด มีดังน้ี 
 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองแสนแสบ ความกว้างประมาณ 45.96-48.73 เมตร (จากการ
สำรวจมีบ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง อยู่ในเขต
คลองบริเวณที่ติดโครงการ) ถัดไปเป็นกลุ ่มอาคารชุดพักอาศัย 
(ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามคำแหง) ขนาดความสูง 8 
ชั้น จำนวน 14 อาคาร 

ทิศตะวันออก
  

มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที ่โรงแรมไทยบูทีค ขนาดความสูง 8 ชั ้น จำนวน  1 อาคาร 
ถัดไปเป็นถนนซอยรามคำแหง 49 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ พื้นที่ภาระจำยอมที่ใช้ร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง ถัดไปเป็น
ถนนรามคำแหง เขตทางกว้าง 30 เมตร ซึ่งอยู่ระหว่างก่อสร้าง
สถานีรถไฟฟ้าสายสีส้ม (สถานีรามคำแหง) และมหาวิทยาลัย
รามคำแหง ตามลำดับ 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-5 ชั้น จำนวน 43 คูหา และ
อาคารพ ักอาศ ัย APLUS Apartment ขนาดความส ูง 5 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยรามคำแหง 43/1 

 
รายละเอียดพ้ืนที่ต้ังของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 รายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและ

พ้ืนทใีกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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รูปที่ 1.1 พ้ืนที่ต้ังของโครงการ 
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ทิศเหนือ : คลองแสนแสบ ความกว้างประมาณ 45.96-48.73 เมตร (จากการสำรวจมีบ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง อยู่ในเขตคลองบริเวณที่ติดโครงการ) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารชุดพัก

อาศัย (ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทรเดชา-รามคำแหง) ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 14 อาคาร 

       
ทิศตะวันออก : พ้ืนที่โรงแรมไทยบูทีค ขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยรามคำแหง 49 

รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 
 

คลองแสนแสบ กลุ่มอาคารชุดพักอาศัย 

พื้นที่โรงแรมไทยบูทีค ซอยรามคำแหง 49 

บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว 
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ทิศตะวันตก : พ้ืนที่ภาระจำยอมที่ใช้ร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง ถัดไปเป็นถนนรามคำแหง เขตทางกว้าง 30 เมตร ซึ่งอยู่ระหว่างก่อสร้างสถานีรถไฟฟ้าสายสีส้ม (สถานีรามคำแหง) 

 และมหาวิทยาลัยรามคำแหง ตามลำดับ 

       
ทิศใต้ : กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-5 ชั้น จำนวน 43 คูหา และอาคารพักอาศัย APLUS Apartment ขนาดความสูง 5 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยรามคำแหง 43/1 

รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง (ต่อ) 

 

พื้นที่ภาระจำยอมที่ใช้ร่วมในการขออนุญาตก่อสร้าง ถนนรามคำแหง 

กลุ่มอาคารพาณิชย ์ อาคารพักอาศัย APLUS Apartment ซอยรามคำแหง 43/1 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน 
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ช่วงเวลาการก่อสร้าง   
1. ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

 จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม รามคำแหง) ปี 2564 ระบุไว้ว่าโครงการจะเริ่มดำเนินการก่อสร้างหลังจาก
ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลาก่อสร้าง โครงการประมาณ 36 เดือน ซึ่งมีกำหนดการก่อสร้าง ดังน้ี และแสดงดังตารางที่ 1.1 
 

 1) งานเสาเข็มและฐานราก      ใช้เวลาประมาณ 8 เดือน 
 2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ 25 เดือน 
 3) งานตกแต่งภายในและภายนอก รวมงานเก็บทำความสะอาด   ใช้เวลาประมาณ 20 เดือน 
 
ตารางที่ 1.1 ระยะเวลาการก่อสรา้ง 

ลำดับ รายการ 
ระยะเวลาก่อสร้าง (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17  33 34 35 36 
1 งานปรับสภาพพ้ืนที่ และทำฐานราก                        
2 งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม  

และงานระบบสาธารณูปโภค 
                       

3 งานตกแต่งภายในและภายนอก  
และงานเก็บทำความสะอาด 

                       

หมายเหตุ : โครงการเริ่มงานก่อสร้างฐานรากเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 และเสร็จสิ้นฐานรากเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566 ทั้งน้ีโครงการยังไม่มีกำหนดการในการก่อสร้างโครงสร้างอาคาร 
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 1) งานปรับสภาพพื้นที่ งานเสาเข็มและงานฐานราก 
(1) งานเสาเข็ม (Pilling) ประกอบด้วย งานเคลื่อนย้ายเครื่องจักร และอุปกรณ์เข้าพ้ืนที่ งานสำรวจ และงานขุดเจาะ

ดิน งานเสาเข็มของโครงการ อาคารเฟส 2 จะเป็นระบบเสาเข็มเจาะ ใช้เสาเข็มเจาะ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.8-1.0 เมตร ความยาว 60 เมตร รวมจำนวน 216 ต้น 

(2) งานฐานรากและโครงสร้างใต้ดิน (Foundation and Substructure Work) ได้แก่ งานก่อสร้างงานชั้นใต้ดิน 
และระบบสาธารณูปโภค การขุดดินในช่วงก่อสร้างอาคารเฟส 2 จะมีดินขุดที่เกิดจากการก่อสร้างฐานราก และ
สาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยู่ชั้นใต้ดินปริมาณ 10,744 ลูกบาศก์เมตร และนำดินขุดดังกล่าวปรับพ้ืนโครงการ 1,068 
ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณดินที่ต้องขนออกภายนอกโครงการประมาณ 9,676 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งในการขนส่ง
ดินออกจากโครงการจะใช้รถบรรทุก 10 ล้อ จำนวน 7 คัน ขนส่งคันละ 2 เท่ียว/วัน ภายในช่วง 3 เดือนแรกของ
การก่อสร้างอาคาร 2 ซึ่งในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง ตลอดจนผู้ที่อยู่ตามแนว
เส้นทางที่รถขนส่งดินผ่าน 
 อนึ่ง การก่อสร้างโครงการทั้ง 2 เฟส จะมีปริมาณดินขุดที่ขนออกจากพื้นที่โครงการ  ปริมาณ 18,918 
ลูกบาศก์เมตร รวมทั้งดินที่มีการปนเปื้อนจากเบนโทไนท์ในขั้นตอนการทำฐานราก ซึ่งผู้รับเหมาจะนำออกจาก
พ้ืนที่โครงการไปยังพ้ืนที่ ทิ้งดิน ต้ังอยู่ที่ถนนสังฆประชา แขวงลำผักชี เขตหนองจอก กรุงเทพมหานคร มีขนาด
พื้นที ่ดิน 52-0-98.6 ไร่ (83,594.4 ตารางเมตร) ลักษณะทางกายภาพของที่ทิ ้งเป็นพื ้นที ่โล่ง ทางด้านทิศ
ตะวันออกติดก ับถนนสาธารณะประโยชน์ (ถนนส ังฆประชา) และทางทิศตะวันตกติดก ับแหล ่งน้ำ
สาธารณประโยชน์ (คลองลำพระองค์) มีความยาวแปลงที่ดินประมาณ 830 เมตร  
 

2) งานโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม รวมงานระบบสาธารณูปโภค 
 โครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้าง ซึ่งในระหว่างการก่อสร้างวัสดุ
อุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพื้นที่โครงการ และกำหนดให้มีมาตรการในการป้องกันอันตราย ที่อาจจะเกิดขึ้นใน
ระหว่างการก่อสร้าง ได้แก่ 

1. จัดก็บอุปกรณ์ไว้เป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความสะดวกและปลอดภัยในการใช้งาน 
2. มีการเตรียมเครื่องมือ และอุปกรณ์ในการป้องกันอันตรายที่เกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง  เช่น หมวกแข็ง

นิรภัย ปลั๊กเสียงหูป้องกันเสียง ท่ีครอบหู แว่นตา สำหรับคนงานเชื่อม เป็นต้น รวมทั้งเครื่องมือปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
3. กำหนดเขตก่อสร้างและเขตอันตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย

ควบคุมการเข้าและออกพ้ืนที่โครงการ เพ่ือไม่ให้บุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าพ้ืนที่ก่อสร้าง ซึ่งอาจได้รับอันตรายได้ 
4. ควบคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนให้อยู่เฉพาะภายในพ้ืนที่โครงการเท่าน้ัน 
5. ตรวจสอบสภาพของเครื่องจักรก่อนนำมาใช้งาน เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ  เมื่อทำฐานรากเสร็จเรียบร้อย

แล้ว โครงการจะดำเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน้ำใช้ ระบบน้ำเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบโทรศัพท์ ระบบ
ไฟฟ้า ฯลฯ ท้ังภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอื่น ๆ 

อนึ่ง งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม รวมระบบสาธารณูปโภค ซึ่งอาคาร 1 จะใช้เวลาในการก่อสร้าง
ประมาณ 23 เดือน (ช่วงเดือนที่ 11-33) และอาคาร 2 (ช่วงเดือนที่ 45-69) จะใช้เวลาในการก่อสร้างประมาณ 25 เดือน 
 
 3) งานตกแต่งภายนอกและภายใน รวมเก็บทำความสะอาดรวมทดสอบระบบ 
 โครงการจะวางระบบท่อระบายน้ำ งานถนน และจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซึ่งอาคาร 1 จะใช้เวลาประมาณ 20 เดือน 
(ช่วงเดือนที่ 16-35) และอาคาร 2 จะใช้เวลาประมาณ 20 เดือน (ช่วงเดือนที่ 53-72) โดยจะทำควบคู่ไปกับงานตกแต่งภายใน และ
เก็บทำความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการภายหลังจากการก่อสร้างเสร็จ 
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2. คนงานก่อสร้าง 
 ในการก่อสร้างอาคารเฟส 1 และ 2 ใช้คนงานสูงสุดประมาณ 400 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู ่ภายนอก
โครงการ มีการจัดรถบริการรับ - ส่งคนงานระหว่างพื้นที่ก่อสร้างกับบ้านพักคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณ
พ้ืนที่โครงการ อย่างไรก็ตาม แม้ว่าในพ้ืนที่โครงการจะไม่มีการก่อสร้างบ้านพักคนงานก่อสร้าง โครงการกำหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้าง
บ้านพักคนงาน (นอกพื้นที่โครงการ) ตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว สำหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ทั้งในเรื่องข้อกำหนดผังบริเวณบ้านพักคนงาน อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้าง ห้องน้ำ ห้อง
ส้วมของคนงาน ฯลฯ นอกจากน้ี ผู้รับเหมาต้องควบคุมและดูแลการพักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผล
กระทบด้านความเดือดร้อนรำคาญต่อชุมชนข้างเคียงพื้นที่บ้านพักคนงาน โดยกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจ
เกิดข้ึนต่อพ้ืนที่ข้างเคียง ดังน้ี 
  1) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพื้นที่บ้านพักคนงาน โดยระบุชื่อบริษัทผู้รับเหมา  ชื่อผู้รับเหมาผู้
ควบคุมงาน พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่บ้านพักคนงานได้รับทราบ และสามารถติดต่อกับผู้รับเหมา
ผู้ควบคุมงานได้โดตรง ในกรณีได้รับความเดือดร้อนจากบ้าน 
  2) จัดให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผู้ที่อยู่ข้างเคียง 
  3) ออกกฎระเบียบการปฏิบัติภายในบ้านพักคนงาน อาทิเช่น 

- ห้ามก่อไฟก่อนได้รับอนุญาต เพ่ือป้องกันการเกิดอัคคีภัย 
- ห้ามเล่นการพนันทุกประเภท เพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดการมั่วสุม และการทะเลาะวิวาท 
- ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภท และมีไว้ในครอบครอง เพื่อความปลอดภัยของคนงานและผู้ที่พักอาศัยใน

บริเวณใกล้เคียง 
- ห้ามส่งเสียงดังรบกวนบุคคลข้างเคียง 
- ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพื่อความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบ้านพักคนงาน หากมีการทะเลาะวิวาท

เกิดข้ึนพิจารณาให้ออกท้ังสองฝ่าย 
- ห้ามทำลาย เคลื่อนย้าย ดัดแปลง ต่อเติมทรัพย์สินของบริษัทผู้รับเหมาทุกกรณี 
- ห้ามลักขโมย หากมีการลักขโมยเกิดข้ึนต้องถูกส่งดำเนินคดี 
- ห้ามนำบุคคลภายนอกมาพักในพื้นที่บ้านพักคนงาน โดยไม่ได้รับอนุญาต เพื่อความเป็นระเบียบ และความ

ปลอดภัยภายในบริเวณบ้านพักคนงาน 
- ห้ามเลี้ยงสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรคทุกชนิด ฯลฯ 

  4) กำหนดบทลงโทษที่ชัดเจน และดำเนินการโดยเด็ดขาด ในกรณีที่มีผู้ฝ่าฝืนกฎระเบียบต่าง ๆ 
 

3. น้ำใช้ 
 3.1 ปริมาณน้ำใช้ 
 น้ำใช้สำหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใช้น้ำจากการประปานครหลวงสำนักงานประปา สาขาสุขุมวิท โดยแต่ละเฟสมี
ความต้องการน้ำใช้ในช่วงก่อสร้างรวม 25 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจำแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ 

(1) น้ำใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง จำนวนคนงานก่อสร้าง 400 คน มีความต้องการใช้น้ำ 20 
ลูกบาศก์เมตร/วัน คำนวณจากอัตราการใช้น้ำ 50 ลิตร/คน/วัน  

(2) น้ำใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์ และบ่มคอนกรีต ทำความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่าง ๆ เป็นต้น โดย
คาดว่าในส่วนน้ีจะใช้น้ำประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 
3.2 การจัดการน้ำใช้ 

 โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำใช้ภายในพื้นที่ก่อสร้าง ความจุ 18.5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 5 ถัง (สำรองน้ำได้อย่างน้อย 1 
วัน) 
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4. การบำบัดน้ำเสีย 
 ในการก่อสร้างจัดให้มีห้องส้วมชาย-หญิง สำหรับคนงานก่อสร้างไว้พื้นที่ก่อสร้างอาคารเฟส 2 จัดให้อยู่ทางด้านทิศใต้ 
จำนวน 10 ห้อง แต่ละเฟสจัดให้มีถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ก่อนระบายผ่านพ้ืนที่ภาระจำยอมออกสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนรามคำแหงต่อไป ทั้งน้ีปัจจุบันโครงการยังไม่ได้จัดทำบ่อเก็บตัวอย่างน้ำ ซึ่งคาดว่าจะสร้างในช่วงก่อสร้างโครงสร้าง 
หากโครงการสร้างบ่อเก็บตัวอย่างน้ำเสร็จจะทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาการก่อสร้างตามมาตรการกำหนด 
    

5. การระบายน้ำ 
ในช่วงก่อสร้างฐานราก โครงการยังไม่มีการจัดทำระบบระบายน้ำ เนื่องจากยังไม่มีกิจกรรมที่ใช้น้ำ และหากมีก็ใช้ใน

ปริมาณน้อย โดยโครงการจะจัดให้มีระบบระบายน้ำภายในโครงการในช่วงก่อสรา้งโครงสรา้งอาคาร บริเวณโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง และ
จัดให้มีบ่อดักขยะ เพื่อให้เศษดินหรือเศษหิน กรวด ทรายที่ไหลมากับน้ำฝนตกตะกอน และระบายผ่านพื้นที่ภาระจำยอมออกสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนรามคำแหงต่อไป ไม่ไหลลงสู่คลองแสนแสบที่อยู่ด้านทิศเหนือ  
 

6. การจราจร 
 จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม 
รามคำแหง) ปี 2564 ระบุไว้ว่าในช่วงก่อสร้างโครงการมีรถขนส่งดิน ขนส่งคอนกรีต ขนส่งวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง 
เข้า-ออกพ้ืนที่อาคารเฟส 2 ประมาณ 202 เท่ียว/วัน รายละเอียด ดังน้ี 

1) รถขนส่งดิน   ประมาณ 13 เที่ยว/วัน  
2) รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง  ประมาณ 26 เท่ียว/วัน 
3) รถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง  ประมาณ 13 เท่ียว/วัน 
4) รถคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ 150 เท่ียว/วัน 

 อนึ่ง จำนวนเที่ยวในการคำนวณคิดกรณีเลวร้ายที่สุด กรณีมีการเทคอนกรีตฐานรากที่ 150 เที่ยว/วัน ซึ่งในช่วงการ
ก่อสร้างโครงการจะกำหนดให้มีจุดจอดรถขนส่งดิน และวัสดุอุปกรณ์ รวมทั้งรถรับ-ส่งคนงานในช่วงการทำฐานราก และช่วงงาน
โครงสร้างอาคาร โดยได้แสดงตำแหน่งจุดจอดรถขนส่งดิน รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่ง คนงานก่อสร้าง  
 

7. การจัดการมูลฝอย 
 จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม 
รามคำแหง) ปี 2564 ระบุไว้ว่า 
 มูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก อาคารแต่ละเฟสจะเกิดจากคนงานจำนวนมากสุด 400 คน 
คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 400 กิโลกรัม/วัน คำนวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือคิดเป็น 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
 ซึ่งในการจัดการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนด 
จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเฟส 2 จัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถัง (แบ่งเป็น ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยรึไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) 
 ทั้งน้ีกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังน้ี 

(1) กำชับให้คนงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับที่ได้จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด 
(2) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบความสะอาดของที่ต้ังถังมูลฝอย พ้ืนที่พักขยะ และกำชับให้พนักงานปฏิบัติตามหลัก

สุขอนามัยอย่างเคร่งครัด เพ่ือป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 
(3) หากบริเวณพื้นที่พักขยะของโครงการส่งผลกระทบด้านกลิ่นรบกวน โครงการจัดหาวิธีหรือสารเคมีทางชีวภาพมา

ช่วยกำจัดกลิ่น 
(4) ควบคุมไม่ให้มีสัตว์พาหะนำโรคในพ้ืนที่โครงการ หากพบต้องกำจัดทันที 
(5) บริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัดนำรายละเอียดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบที่ได้รับความเห็นชอบ 

ติดประกาศบริเวณด้านหน้าโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 
 
 



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 
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8. การไฟฟ้า 
 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดยอาคารแต่ละเฟสจะติดต้ัง
มิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราว สำหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ สามารถให้บริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วง
การก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 

 
9. การป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการใช้เวลาในการก่อสร้างเป็นระยะรวม 69 เดือน มีคนงานก่อสร้างจำนวน 400 คน โดยพ้ืนที่ที่ดำเนินการก่อสร้าง
จัดเป็นเขตก่อสร้าง ซึ่งภายในเขตก่อสร้างจะมีบริเวณที่เป็นเขตอันตราย ซึ่งเป็นสถานที่ที่กำลังก่อสร้าง ท่ีติดต้ังน่ังร้าน ใช้ปั้นจั่น หรือใช้
เครื่องจักรหรืออุปกรณ์ณีไฟฟ้า เพ่ือการก่อสร้าง พ้ืนที่ที่เป็นทางลำเลียงวัสดุ เพ่ือการก่อสร้าง หรือพ้ืนที่ที่ใช้เป็นสถานที่เก็บเชื้อเพลิง 
วัตถุระเบิด หรือวัสดุก่อสร้าง ดังน้ัน อัคคีภัยที่เกิดในพ้ืนที่ก่อสร้าง เกิดจากบริเวณที่เป็นพ้ืนที่ที่ใช้เป็นสถานที่เก็บเชื้อเพลิง วัตถุระเบิด 
หรือวัสดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิดอัคคีภัยอาจเกิดจากความประมาท ก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สิน เพื่อเป็นการ
เตรียมการป้องกันและระงับอัคคีภัยที ่อาจเกิดขึ้น จึงมีความจำเป็นต้องจัดทำแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยต้อง
ดำเนินการตามกฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานในการบริหารและจัดการเรื่องความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการ
ทำงานเก่ียวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนที่ 2 เรื่องการป้องกันอัคคีภัย 

9.1 โครงการห้ามจัดเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง เว้นแต่เก็บไว้ในที่ซึ่งปลอดภัยเท่าท่ีจำเป็นแก่การ
ใช้งานประจำวันเท่าน้ัน 

9.2 โครงการต้องติดป้ายบริเวณพ้ืนที่โครงการ ดังน้ี 
- ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพ้ืนที่ เพ่ือแสดงให้บุคคลภายนอกทราบถึงเขตการก่อสร้างให้ชัดเจน 
- จัดทำป้าย "อันตราย" "ห้ามสูบบุหรี่" "ห้ามทำให้เกิดประกายไฟ" หรือ "ห้ามพกพาอุปกรณ์ สำหรับจุดไฟหรือติดไฟ 
" หรือป้าย ซึ่งมีข้อความอ่ืนที่มีความหมายในทำนองเดียวกัน ตามสภาพหรือคุณสมบัติของวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิด
ไว้ให้เห็นได้ชัดเจน 

9.3 โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีติดต้ังในพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม ดังน้ี 
- ในช่วงทำฐานราก ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีขนาด 10 ปอนด์ บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือ ทิศตะวันออก ทิศใต้ 
และทิศตะวันตก จำนวน 3 ถัง  

 โครงการมีการกำหนดจุดรวมพลมีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ตลอดจนมีแผนการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำ และ
จากท่ีต้ังโครงการ ซึ่งโครงการต้ังอยู่ริมถนนรามคำแหง และโครงการจัดให้มีถนนกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร รอบอาคารโครงการ ซึ่งเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งรถดับเพลิงสามารถเข้าปฏิบัติการบริเวณโดยรอบอาคาร และในพ้ืนที่โครงการได้ โดยโครงการ
เป็นผู้สนับสนุนค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน และสถานีดับเพลิง และกู้ภัยหัวหมากมีความพร้อมในการให้ความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
บริเวณพ้ืนที่โครงการ โดยจะใช้เวลาในการเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการประมาณ 4 นาที ดังน้ัน การก่อสร้างโครงการในพ้ืนที่น้ี จึงทำให้
สิ่งแวดล้อมได้รับผลกระทบด้านอัคคีภัยในระดับน้อยโครงการจึงไม่ได้ทำให้สิ่งแวดล้อมมีปัญหาด้านอัคคีภัยอย่างมีนัยสำคัญ 
 

10. การรับเรื่องร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 จากข้อมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม 
รามคำแหง) ปี 2564 ระบุไว้ว่าโครงการ Modiz Rhyme Ramkhamhaeng (โมดิซ ไรห์ม รามคำแหง) อาคารเฟส 2 ได้แก่ อาคาร 2 
จะดำเนินการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ขั้น ความสูง 149.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ
สูงสุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 1,204 ห้อง ใช้เวลาการก่อสร้างโครงการ 36 เดือน 
 อน่ึง ในการจัดการโครงการทั้งในช่วงรื้อถอน ช่วงการก่อสร้าง และเปิดดำเนินการ จัดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียน และ
การซดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ ดังน้ี 

10.1 การรับเรื่องร้องเรียน 
  1.1 การรับเรื่องร้องเรียนช่วงก่อสร้าง ช่องทางรับเรื่องร้องเรียน กำหนดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียน ได้แก่ 

- เข้าพบโดยตรงที่สำนักงานประจำโครงการ 
- กล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมยามหน้าพ้ืนที่ก่อสร้าง 
- ป้ายประชาสัมพันธ์โครงการ โดยแสดงชื่อ พร้อมเบอร์โทรศัพท์ผู้รับเรื่องร้องเรียนติดด้านหน้าพื้นที่

ก่อสร้างโครงการ  
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1.3   แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 

Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) ของบริษัท ไวส์ เอสเตท วัน จำกัด สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.2 
ตารางที่ 1.3 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2566 ดังตารางที่ 1.4 (โครงการเริ่มงานก่อสร้างฐานราก
เดือนกรกฎาคมพ.ศ. 2566 และเสร็จสิ้นฐานรากเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566 ทั้งนี้โครงการยังไม่มีกำหนดการในการก่อสร้างโครงสร้าง
อาคาร)  
 
ตารางที่ 1.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2566 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

2566 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
• ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
• ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
• คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
• คุณค่าคุณภาพชีวิต 

            
            

หมายเหตุ : โครงการเริ่มงานก่อสร้างฐานรากเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 และเสร็จสิ้นฐานรากเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566  
ทั้งน้ีโครงการยังไม่มีกำหนดการในการก่อสร้างโครงสร้างอาคาร 
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ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถ่ีในการดำเนินการ 

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

 
1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 

 
- ปริมาณฝุ่นละอองรวม (TSP) 
- ปริมาณฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM 10) 

 
- ทุกวันที่มีการก่อสร้างฐานราก และรายงานผลการตรวจวัดทุก

สัปดาห์ หลังจากน้ันตรวจวัดเดือนละ  1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

 2) ภายในพ้ืนที่มหาวิทยาลัยรามคำแหง  - TSP 
- PM 10 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่องร้องเรียนจากผู ้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

1.2 มลพิษทางอากาศ 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
- ปริมาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน (THC) 
- ปริมาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) 
- ปริมาณก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) ภายในพ้ืนที่มหาวิทยาลัยรามคำแหง  - CO 
- THC 
- NO2 
- SO2 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

2.เสียง 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - ระดับเสียง Leq เฉลี่ย 24 ชั่วโมง 
- ค่าระดับเสียงสูงสุด (Lmax) 
- ค่าระดับเสียงรบกวน 

- ทุกวันที่มีการก่อสร้างฐานราก และรายงานผลการตรวจวัดทุก
สัปดาห์ หลังจากนั้นตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

 2) ภายในพ้ืนที่มหาวิทยาลัยรามคำแหง  - ระดับเสียง Leq เฉลี่ย 24 ชั่วโมง 
- ค่าระดับเสียงสูงสุด (Lmax) 
ค่าระดับเสียงรบกวน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

  



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 
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ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถ่ีในการดำเนินการ 

3. ความสั่นสะเทือน 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - ความสั่นสะเทือน - ทุกวันที่มีการก่อสร้างฐานราก และรายงานผลการตรวจวัดทุก
สัปดาห์ หลังจากนั้นตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

4. การพังทลายของดิน 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - สภาพสมบูรณ์ใช้งานได้ดี - ทุกวันที่มีการก่อสร้างฐานราก ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่

ได้รับผลกระทบ  
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

5. น้ำใช้ 1) เส้นท่อประปา  - การแตกรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 2) ถังเก็บน้ำใช้ - ความสะอาด - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
6. น้ำเสีย 1) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป - pH 

- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

7. การระบายน้ำ 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
- บ่อพัก และท่อระบายน้ำภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก และท่อระบายน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
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ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถ่ีในการดำเนินการ 

8. การจัดการมูลฝอย 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

9. การจัดการเศษวัสดุก่อสร้าง - ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเฟส 2  
 

- ชนิด ปริมาณ น้ำหนัก และการจัดการเศษวัสดุจากการ
ก่อสร้าง 

- ทุกวันที่มีการขนส่งออกนอกโครงการ 

10. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

11. การป้องกันอัคคีภัย 1) ถังดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) ป้ายและเครื ่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน และไม่ลบเลื่อน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

12. การจราจร 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
- ป ้ายช ื ่อโครงการ และป ้ายท ิศทาง

การจราจรต่าง ๆ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน และไม่ลบเลื่อน - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง - ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
13. ความปลอดภัย 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - สภาพพร้อมใช้งานของเครื่องจักรอุปกรณ์ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
  - สภาพความสมบูรณ์ของรั้วผ้าใบทึบ และ Chain Link - ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
  - สภาพความสมบูรณ์ของระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 

System) 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 2) เครื่องจักรอุปกรณ์ - ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 3) ป้ายแนะนำการทำงาน - สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
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ตารางที่ 1.3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) (ต่อ) 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถ่ีในการดำเนินการ 

13. ความปลอดภัย (ต่อ) 4) คนงานก่อสร้าง - การเป็นพาหะนำโรค อาทิ โรคเท้าช้าง ไข้มาลาเรีย เป็น
ต้น 

- ก่อนรับเข้าทำงานทุกครั้ง และหลังรับเข้าทำงาน ทุก 6 เดือน 

  - สถิติการเกิดอุบัติเหตุ สาเหตุลักษณะการเกิดผลที่เกิด
และวิธีการ 

- ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

  - ความรู ้ความเข้าใจของคนงานในการใช้ เครื ่องจักร
อุปกรณ์ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

 5) ผ ู ้พ ักอาศ ัยข ้างเค ียงพื ้นท ี ่ก ่อสร ้าง
โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื ่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ  

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

14. การรับเรื่องร้องเรียน - ผ ู ้พ ักอาศ ัยข ้าง เค ียงพ ื ้นท ี ่ก ่อสร ้าง
โครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 

15. การศึกษาสภาพเศรษฐกิจ และ
สังคม 

 

   

15.1 การประชาสัมพันธ ์การ
ก่อสร้างโครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงในพื้นที่ระยะประชิด 
และพื้นที่ระยะ 100 เมตร จากขอบเขต
พ้ืนที่โครงการ 

- การรับทราบของผู ้พักอาศัยข้างเค ียงในพื ้นที ่ระยะ
ประชิดและพื้นที ่ระยะ 100 เมตร จากขอบเขตพื้นที่
โครงการ ในเรื่องการจะดำเนินการก่อสร้างโครงการ 

- ก่อนดำเนินการก่อสร้างอย่างน้อย 1 เดือน 

15.2 การศึกษาสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงในพื้นที่ระยะประชิด 
และพื้นที่ระยะ 100 เมตร จากขอบเขต
พ้ืนที่โครงการ พ้ืนที่อ่อนไหวและพ้ืนที่ใน
แนวเส้นทางขนส่งวัสดุ และอุปกรณ์
ก่อสร้าง 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็นของ
ประชาชนและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ดังน้ี 
• บ้าน/อาคารข้างเคียง 
• บ้าน/อาคารในระยะ 100 เมตร 
• พ้ืนที่อ่อนไหว 
• พ้ืนที่ตามแนวเส้นทางการขนส่งและอุปกรณ์ก่อสร้าง 

- ปีละ 1 ครั้ง ต้ังแต่เริ่มก่อสร้างโครงการจนถึงก่อนเปิดใช้อาคาร 
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ตารางที่ 1.4 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) ประจำปี 2566 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/1 จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพอากาศ 
1.1 ฝุ่นละออง 

 
1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 

 
- TSP 
- PM 10 

แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 2) ภายในพ้ืนที่มหาวิทยาลัย
รามคำแหง  

- TSP 
- PM 10 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

- ความเส ียหาย/ผลกระทบ หร ือเร ื ่ อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ  

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

1.2 มลพิษทางอากาศ 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - CO 
- THC 
- NO2 
- SO2 

แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 2) ภายในพ้ืนที่มหาวิทยาลัย
รามคำแหง  

- CO 
- THC 
- NO2 
- SO2 

แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ  

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

2.เสียง 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - ระดับเสียง Leq เฉลี่ย 24 ชั่วโมง 
- ค่าระดับเสียงสูงสุด (Lmax) 
- ค่าระดับเสียงรบกวน 

แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 2) ภายในพ้ืนที่
มหาวิทยาลัยรามคำแหง  

- ระดับเสียง Leq เฉลี่ย 24 ชั่วโมง 
- ค่าระดับเสียงสูงสุด (Lmax) 
- ค่าระดับเสียงรบกวน 

แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 3) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ  

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 

 

 

 

 
จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
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ตารางที่ 1.4 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) ประจำปี 2566 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/1 จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

3. ความสั่นสะเทือน 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - ความสั่นสะเทือน แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

4. การพังทลายของดิน 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - สภาพสมบูรณ์ใช้งานได้ดี แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

5. น้ำใช้ 1) เส้นท่อประปา  - การแตกรั่วซึมของท่อประปา แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) ถังเก็บน้ำใช้ - ความสะอาด แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

6. น้ำเสีย/2 1 )  ร ะบบบำบ ั ดน ้ ำ เสี ย
สำเร็จรูป 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

แผน - - - - - - - - - - - - 

ผล - - - - - - - - - - - - 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้าง 

ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 

 

 

 

 
จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
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ตารางที่ 1.4 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) ประจำปี 2566 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/1 จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การระบายน้ำ/3 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
- บ่อพัก และท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก และท่อระบาย
น้ำ 

แผน - - - - - - - - - - - - 

ผล - - - - - - - - - - - - 

8. การจัดการมูลฝอย 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่องร้องเรียนจากผู้
ที่ได้รับผลกระทบ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

9. การจัดการเศษวัสดุ
ก่อสร้าง 

- ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างเฟส 2  
 

- ชนิด ปริมาณ น้ำหนัก และการจัดการเศษวัสดุจาก
การก่อสร้าง 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

10. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

11. การป้องกันอัคคีภัย 1) ถังดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) ป ้ายและเคร ื ่องหมาย
แสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน และไม่ลบเลื่อน แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

12. การจราจร 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 
- ป้ายชื่อโครงการ และป้าย

ทิศทางการจราจรต่าง ๆ 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน และไม่ลบเลื่อน แผน - - - - - -     - - 

ผล - - - - - -     - - 

 2) ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่
ก่อสร้าง 

- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 

 



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 

 

 

 

 
จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
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ตารางที่ 1.4 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) ประจำปี 2566 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/1 จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. ความปลอดภัย 1) ภายในพ้ืนที่เฟส 2 - สภาพพร้อมใช้งานของเครื่องจักรอุปกรณ์ แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

  - สภาพความสมบูรณ์ของรั้วผ้าใบทึบ และ Chain 
Link 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

  - สภาพความสมบูรณ์ของระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV System) 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 2) เครื่องจักรอุปกรณ์ - ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 3) ป้ายแนะนำการทำงาน - สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 4) คนงานก่อสร้าง - การเป็นพาหะนำโรค อาทิ โรคเท้าช้าง  
ไข้มาลาเรีย เป็นต้น 

แผน - - - - -  - - - - - - 
ผล - - - - -  - - - - - - 

  - สถิติการเกิดอุบัติเหตุ สาเหตุลักษณะการเกิดผล
ที่เกิดและวิธีการ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

  - ความรู้ความเข้าใจของคนงานในการใช้ 
เครื่องจักรอุปกรณ ์

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

 5) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้างโครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรื่องร้องเรียนจาก
ผู้ที่ได้รับผลกระทบ  

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 

14. การรับเรื่องร้องเรียน - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพ้ืนที่
ก่อสร้างโครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

แผน - - - - - -     - - 
ผล - - - - - -     - - 



 

โครงการ Modiz Rhyme Cloud (โมดิซ ไรห์ม คลาวด์) 
บริษัท ไวส ์เอสเตท วัน จำกัด 

 

 

 

 
จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
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ตารางที่ 1.4 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) ประจำปี 2566 (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/1 จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ 
ผลการ
ปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

15 .  ก า ร ศ ึ กษ า สภาพ
เศรษฐกิจ และสังคม 

  
แผน - - - - -  - - - - - - 

15.1 การประชาสัมพันธ์
การก่อสร้างโครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงในพื ้นที่
ระยะประชิด และพ้ืนที่ระยะ 
100 เมตร จากขอบเขตพ้ืนที่
โครงการ 

- การรับทราบของผู ้พักอาศัยข้างเคียงในพื้นที่
ระยะประชิดและพื้นที่ระยะ 100 เมตร จาก
ขอบเขตพ ื ้ นท ี ่ โครงการ ในเร ื ่ องการจะ
ดำเนินการก่อสร้างโครงการ 

ผล - - - - -  - - - - - - 

15.2 การศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงในพื ้นที่
ระยะประชิด และพ้ืนที่ระยะ 
100 เมตร จากขอบเขตพ้ืนที่
โครงการ พื้นที่อ่อนไหวและ
พื้นที ่ในแนวเส้นทางขนส่ง
วัสดุ และอุปกรณ์ก่อสร้าง 

- สำรวจสภาพเศรษฐกิจสังคมและความคิดเห็น
ของประชาชนและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ดังน้ี 
• บ้าน/อาคารข้างเคียง 
• บ้าน/อาคารในระยะ 100 เมตร 
• พ้ืนที่อ่อนไหว 
• พ้ืนที่ตามแนวเส้นทางการขนส่งและอุปกรณ์

ก่อสร้าง 

แผน - - - - - - - -  - - - 

ผล - - - - - - - -  - - - 

หมายเหตุ /1 = โครงการเริ่มงานก่อสร้างฐานรากเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 และเสร็จสิ้นฐานรากเดือนตุลาคม พ.ศ. 2566 ทั้งน้ีโครงการยังไม่มีกำหนดการในการก่อสร้างโครงสร้างอาคาร 
 /2 = โครงการมีการติดต้ังถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปภายในโครงการเรียบร้อยแล้ว และยังไม่ได้จัดทำบ่อเก็บตัวอย่างน้ำ ซึ่งคาดว่าจะสร้างในช่วงก่อสร้างโครงสร้าง รวมทั้งปริมาณน้ำท่ีใช้ในช่วงก่อสร้าง

ฐานราก (เจาะเสาเข็ม) มีปริมาณที่น้อยจึงไม่เพียงพอสำหรับการเก็บตัวอย่างน้ำ ทั้งนี้หากโครงการสร้างบ่อเก็บตัวอย่างน้ำเสร็จ จะทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป 
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้างตามมาตรการกำหนด 

/3 = โครงการเริ่มทำการก่อสร้างฐานรากในเดือนกรกฎาคม 2566 ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการจัดทำบ่อพัก และท่อระบายน้ำภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะสร้างในช่วงก่อสร้างโครงสร้าง ทั้งนี้หาก
โครงการสร้างบ่อพัก และท่อระบายน้ำเสร็จจะทำการตรวจสอบการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก และท่อระบายน้ำตลอดระยะเวลาการก่อสร้างตามมาตรการกำหนด 

 


